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КЛЮЧЕВЫЕ ХАРАКТЕРИСТИКИ РЫНКА ЖИЛЬЯ В РОССИИ 

ПО ИТОГАМ 2017 Г. (ДАННЫЕ АИЖК)

79,2 МЛН.КВ. М

ВВЕДЕНО ЖИЛЬЯ

33,0
МЛН.КВ. М

46,2
МЛН.КВ. М

-1,3% К 2016 г.

42% ВВОДА

58% ВВОДА

ПЛОЩАДЬ ОБЪЕКТОВ МЖС В НЕЗАВЕРШЕННОМ 

СТРОИТЕЛЬСТВЕ

114,9 МЛН.КВ. М

ЭТО РАВНО 2,5 ГОДОВЫХ ОБЪЕМОВ ВВОДА

ОБЪЕКТОВ МЖС



3

КЛЮЧЕВЫЕ ХАРАКТЕРИСТИКИ РЫНКА ЖИЛЬЯ В РОССИИ 

ПО ИТОГАМ 2017 Г. (ДАННЫЕ АИЖК)

ЦЕНА 1 КВ. 

НА ПЕРВИЧНОМ РЫНКЕ

КОЛИЧЕСТВО

ДДУ

ВЫДАНО 

ИПОТЕЧНЫХ КРЕДИТОВ

56,9 ТЫС.РУБ./КВ. М

+5,4% К 2016 г.

699,5 ТЫС. ЕД.

-0,3% К 2016 г.

2 022 МЛРД. РУБ.

+37% К 2016 г.

ДАННЫЕ РОСРЕЕСТРА ПО ОБЩЕМУ 

КОЛИЧЕСТВУ ДДУ

1 361
МЛРД. РУБ.

661
МЛРД. РУБ.

ПЕРВИЧНЫЙ РЫНОК ВТОРИЧНЫЙ РЫНОК
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ДИНАМИКА И ВОМОЖНЫЕ ТРАЕКТОРИИ РАЗВИТИЯ ЛЮБОГО 

РЕГИОНАЛЬНОГО РЫНКА НЕДВИЖИМОСТИ 

Ось Х -
активность спроса, сделок на 1000 

чел. постоянного населения

Ось Y - цена 1 кв. м на первичном рынке, руб.

Диаметр 

пузырьков
-

количество сделок на первичном 

рынке 2016 г., ед.

СИЛЬНЫЙ РЫНОК

СЛАБЫЙ РЫНОК

СТАДИЯ 1 

СТАНОВЛЕНИЕ 

РЫНКА

СТАДИЯ 2  РОСТ РЫНКА СТАДИЯ 3 НАСЫЩЕНИЕ РЫНКА СТАДИЯ 4 ЗРЕЛОСТЬ РЫНКА
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ТЕКУЩИЕ ИНДИКАТОРЫ ЛОКАЛЬНЫХ РЫНКОВ ЖИЛЬЯ СООТВЕТСТВУЮТ ОПРЕДЕЛЕННЫМ СТАДИЯМ ИХ ЖИЗНЕННОГО 

ЦИКЛА

31 000

36 000

41 000

46 000

51 000

56 000

61 000

66 000

71 000

76 000

81 000

86 000

91 000

 0,0  5,0  10,0  15,0  20,0  25,0  30,0  35,0

Ось Х - коэффициент поглощения, лет

Ось Y - цена 1 кв. м на первичном рынке, руб.

Диаметр 

пузырьков
-

количество сделок на первичном 

рынке 2016 г., ед.

ВЛАДИВОСТОК

Н. НОВГОРОД

КАЗАНЬ

ХАБАРОВСК

НАБ. ЧЕЛНЫ

ТОЛЬЯТТИ

НОВОСИБИРСК

УФА

ТЮМЕНЬ

ВОРОНЕЖ
ИРКУТСК

САМАРА

КРАСНОДАР

КРАСНОЯРСК

ПЕРМЬ

ИЖЕВСК

Стадия №1

Становление рынка

Стадия №2

Рост рынка

Стадия №3

Насыщение рынка

Стадия №4

Зрелость рынка
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МОСКВА*

МОСКОВСКАЯ ОБЛ.

САНКТ-ПЕТЕРБУРГ

ЛЕНИНГРАДСКАЯ ОБЛ. ТЮМЕНСКАЯ ОБЛ.

ХМАО
СВЕРДЛОВСКАЯ ОБЛ.

ТАТАРСТАН БАШКОРТОСТАН

ЯНАО

КРАСНОЯРСКИЙ КР.

КРАСНОДАРСКИЙ 

КР.

НИЖЕГОРОДСКАЯ 

ОБЛ.

ХАБАРОВСКИЙ КР.

ПРИМОРСКИЙ КР.

САХАЛИНСКАЯ ОБЛ.

ПЕРМСКИЙ КР.

САМАРСКАЯ 

ОБЛ.

НОВОСИБИРСКАЯ 

ОБЛ.

РОСТОВСКАЯ 

ОБЛ.

ИРКУТСКАЯ 

ОБЛ.

ВОРОНЕЖСКАЯ 

ОБЛ.

КАЛУЖСКАЯ 

ОБЛ.

САХА (ЯКУТИЯ)

УДМУРТИЯ

25
инвестиционно 

привлекательных 

регионов
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ПО РЕЗУЛЬТАТАМ СВОДНОГО РЕЙТИНГА НАИБОЛЕЕ ПЕРСПЕКТИВНЫМИ ДЛЯ ВЫХОДА С НОВЫМИ ЖИЛЫМИ ПРОЕКТАМИ 

В СРЕДНЕСРОЧНОЙ ПЕРСПЕКТИВЕ ЯВЛЯЮТСЯ ГОРОДА СОЧИ, ТЮМЕНЬ, ЕКАТЕРИНБУРГ И НОВОСИБИРСК

01

03

05

07

09

02

04

06

08

10

СОЧИ

ТЮМЕНЬ

НОВОСИБИРСК |

ЕКАТЕРИНБУРГ

КРАСНОЯРСК

КАЗАНЬ | РОСТОВ-НА-ДОНУ

Н. НОВГОРОД

УФА | ПЕРМЬ

САМАРА

ХАБАРОВСК

ВЛАДИВОСТОК

КОЛИЧЕСТВО БАЛЛОВ В РЕЙТИНГЕ

21

29

39

52

55

24

34

49

53

59
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ЭВОЛЮЦИЯ ДОМИНИРУЮЩИХ 

СТРАТЕГИЙ ДЕВЕЛОПМЕНТА НА 

РАЗЛИЧНЫХ СТАДИЯХ РАЗВИТИЯ 

РЫНКА

ВСЕ, ЧТО СТРОИТСЯ - ПРОДАЕТСЯ

ЦЕНОВЫЕ ВОЙНЫ

ПРОДУКТОВАЯ ДИФФЕРЕНЦИАЦИЯ

ГОТОВОЕ ЖИЛЬЕ

ЖИЛЬЕ В АРЕНДУ

СТАДИЯ №1

СТАДИЯ №2

СТАДИЯ №3

СТАДИЯ №4

СТАДИЯ №5
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Ось X - время;  Ось Y – цена 1 кв. м, руб. за 1 кв. м; 

Величина диаметра окружности – общее количество сделок, ед.

Продуктовая дифференциация

Ценовые 

войны

Готовое 

жилье
Жилье в 

аренду

Все, что 

строится -

продается

до 20

кв. м на 1 чел.

20-25
кв. м на 1 чел.

25-30
кв. м на 1 

чел.

30-40
кв. м на 1 

чел.

40+
кв. м на 1 

чел.

- естественная траектория развития рынка недвижимости - обеспеченность населения жильем
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СТАДИЯ №1

ВСЕ, ЧТО СТРОИТСЯ - ПРОДАЕТСЯ

до 20
кв. м / чел.

Индикаторы:

ОСОБЕННОСТИ:

Большое число новых проектов 

Объем проектов важнее себестоимости

Наращивание производственной базы
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СТАДИЯ №2

ЦЕНОВЫЕ ВОЙНЫ

20-25
кв. м / чел.

Индикаторы:

ОСОБЕННОСТИ:

Формирование эффективного земельного 

банка

Контроль за себестоимостью

Эффективная маркетинговая и рекламная 

стратегия
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СТАДИЯ №3

ПРОДУКТОВАЯ ДИФФЕРЕНЦИАЦИЯ

25-30
кв. м / чел.

Индикаторы:

ОСОБЕННОСТИ:

Максимальный учет потребительских 

предпочтений

Акцент на концептуальные свойства 

проектов

Архитектура и планировочные решения
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СТАДИЯ №4

ГОТОВОЕ ЖИЛЬЕ

35-40
кв. м / чел.

Индикаторы:

ОСОБЕННОСТИ:

Эффективная схема проектного 

финансирования

Максимальное снижение сроков 

строительства

Внедрение эффективных материалов и 

технологий
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СТАДИЯ №5

ЖИЛЬЕ В АРЕНДУ

40+
кв. м / чел.

Индикаторы:

ОСОБЕННОСТИ:

Управление недвижимостью

Формирование собственного пула 

недвижимости

Проектное управление - аутсорсинг



+7 (495) 789-84-24

+7 (861) 210-11-55

mail@macon-realty.ru

www.macon-realty.ru


