
o Маркетинговый план – основной инструмент 
эффективной лидогенерации. 

  

o Как получить 75 лидов-покупателей за 14 дней? 
Латвийский опыт на примере успешных сделок. 



      МАРКЕТИНГОВЫЙ ПЛАН 

• Успешная продажа 
• Концентрация спроса 
• Создание ажиотажа 
• «Рыбалка сетью, а не удочкой» 
 
*Правильный агент = объемный маркетинговый план 
*Чем больше маркетинговый план, тем дороже будет продан объект 
 



КЕЙС № 1 



      Продажа дома в Риге на ул.Далию 

Как было: 
 
Дом был в продаже около 3-4 лет. 
Пробовали продать разные компании – по 
цене от  450000 – 390000 EUR. 



Как взяли в продажу:  
 
Собственник оставил заявку 
по контекстной рекламе на 
www.sale.vipdom.lv 



Папка собственника 

Сравнительный анализ 

Презентация для собственника 

Примеры практических кейсов 

Отзывы и ролики на  нашем YouTube  



Решающую роль сыграл  
маркетинговый план  
продажи объекта. 



ЧТО СДЕЛАЛИ: 

Подготовили объект к фотосъёмке и видеосъёмке 
 Убрали лишнюю мебель 
 Помыли окна 
 Мелкие вещи сложили в коробки 
 Разложили ковры 
 Поставили цветы в вазы 
 Поставили ароматизаторы 
 Переместили «непродающих» котиков в гараж 
 Поменяли тусклые лампочки на более яркие 
 Полностью освободили кухонные поверхности 
 Включили подогрев пола 

 



Фото съемка 
*157 фотографий 



Видео объекта    https://youtu.be/pB9sBEh6_L0  

https://youtu.be/pB9sBEh6_L0
https://youtu.be/pB9sBEh6_L0


Прописали целевую аудиторию покупателей 

№ 1                                                                          № 2 



Написали привлекательный заголовок 
и продающие тексты с выгодами для покупателей 
 
«Что мешает купить сказочно уютный и ухоженный дом, там где душа 
поет!» 
«Сказочно красивый и эргономичный семейный дом!» 
 
 1500 знаков 
 Для листовок 
 Для баннеров 
 Для соц. сетей 
 Для SMS рассылок 



Сделали рассылку по покупателям из базы  CRM; 

 

Сделали рассылку по базе партнеров. 



Лэндинг объекта 



Расклейка 

Баннер 

Флаеры в ТЦ 

Открытки по 
почтовым ящикам 



Баннеры для соц.сетей   



Для рекламных постов 



Для таргетированной рекламы 



Некоторые моменты процесса рекламировались постами в FB и Instagram 



Добились выдачи по запросу в  
Google на первой странице 



Таргетированная реклама в FB собрала  18 597 просмотров; 

 
Реклама объекта была размещена на 25 порталах Латвии; 

 
Контекстная реклама дала конверсию 73 потенциальных просмотров; 

 
По «OFFLINE» рекламе обратились 18 человек;  

 
По баннеру без записи пришли 2 человека; 

 
 
 
 



 Рекламные действия – 2 недели 
 На осмотр записались 22 покупателя 
 Показывали 2 дня 
 Оферты  для собственника оставили 17 покупателей 

 
 Объект продан по цене 317 500 EUR. 

 Договор задатка подписан через 25 дней. 

РЕЗЮМЕ: 





КЕЙС № 2 



Продажа квартиры в Риге 
Спальный район Илгуциемс, ул. Спилвес 25 

Как было: 
 
Квартиру предлагал частный 
агент, в течение 6 месяцев, но 
собственник не видел 
результатов. 

Приоритет у собственника был 
продать быстро, т.к. строится дом 
и нужны деньги. 
 



Как взяли в продажу 

Баннер A4 на доске 

объявлений 



DOOR HANGERS 



Баннер в FB с 

переходом на 
посадочную страницу  
www.sale.vipdom.lv 



 Обговорили план продажи. 
 
 К договору приложили маркетинговый план из 45 позиций. 
 
 Потребовалась серьёзная подготовка объекта 
 
 Фото 
 
 Видео 

 
 Определили ЦА 

 
 Написали 3 вида продающего текста  
 



Продающий текст с 
выгодами 



Баннер в подъезде 



Реклама по району 



Рассылка по 
партнерам 

Рассылка по базе 
покупателей из CRM 



Лэндинг объекта 



Некоторые моменты 
процесса 
 рекламировались постами 
 в FB и Instagram 



Добились выдачи 
по запросу в  
Google на первой 

странице 



Таргетированная реклама в FB собрала  1700 просмотров; 

 
Реклама объекта была размещена на 25 порталах Латвии; 

 
Контекстная реклама дала конверсию 118 потенциальных 
просмотров; 

 
По «OFFLINE» рекламе обратились 27 человек;  

 
По баннеру без записи пришли 4 человека; 



 Рекламные действия – 2 недели 
 На осмотр записались 75 покупателя 
 Пришли на просмотр 68 человек 
 Показывали 2 дня 
 Оферты  для собственника оставили 32 покупателя 

 
 Объект продан по цене 34 000 EUR. 

 Договор задатка подписан через 21 дней с момента 
подписания эксклюзива. 

РЕЗЮМЕ: 



Если рассуждать о статистике, квартиру мы продали на 30,7 % дороже, 
но это очень условные цифры, т.к. собственник не пожелал ждать 
кредитных покупателей, можно сказать, что выше резервной цены 
объект продали на 6,25% дороже. 





КЕЙС № 3 



Продажа домов в элитном поселке «Green Village» 

Как было: 
 
Собственник обратился по 
рекомендации + прошел 
отбор из 5 компаний. 
 
Поселок сдавался в 
эксплуатацию. 



Как взяли в продажу: 

 Конкурсный отбор, на 
основании 
подготовленного плана 
продаж  

      из 181 пункта. 



 Сравнительные анализы 
 Прописали ЦА на каждый тип дома 
 Продающие тексты 



 Фото 
 Видео  (5 вариантов) 



Объявления на 75 сайтов 



Баннеры 



Публикации в журналах 



Растяжки 



Рассылка по компаниям (партнерам и конкурентам ) 



Презентация для удобства  агентов/риэлторов/брокеров (на трех языках) 



3-D туры по всем типам домов 



Сделали сайт продающим   ( www.greenvillage.lv ) + виджеты 

http://www.greenvillage.lv/


BRAND BOOK для покупателей, international school, гольф-клуба, партнеров 



Медийные баннеры для 
контекстной рекламы и 
перехода на сайт 



Карточка конкретного объекта для презентации 



Презентация объекта в офисе партнеров 



Распространение буклетов по отелям Риги и Юрмалы 



Уличная расклейка на досках объявлений 



Информация  в супермаркетах, школах, самоуправлении 



Ролик 30 сек. для рекламы на TV экранах ( на ярмарке дни Риги в Москве) 



Участие в выставках в Киеве, СПТ, Москве 



Реклама в журналах в самолетах, поездах, аэропортах 



Реклама на портале MEETING.LV   

для гостей Латвии  
(афиша, новости, места, события)  



Реклама в соц. сетях  
(баннеры с переходом на сайт) 



Реклама объекта в неофициальной карте  
Риги и Юрмалы 

• Тираж  - 20 000 - 30 000 экз 
• Удобный карманный формат 
• Распространение: 

- В информационном центре 
аэропорта Рига 

• - В ведущих гостиницах Риги и 
Юрмалы (уровня 3 звезд и выше) – 
подробный список доступен для 
клиентов 

• - На туристических выставках в 
Латвии и за рубежом 

• - В посольстве Латвии в Москве и 
консульстве в Санкт-Петербурге 
 



Размещение объекта в каталоге «FIABCI Baltica»  



В подписи корпоративной почты  
указать ссылку на объект с призывом  



Раздача буклетов на выставках по недвижимости 



Размещение медийного баннера на сайтах партнеров 



Реклама в лифтах 



Бизнес – страница объекта на FB  
и обзоры в Instagram 



Реклама объекта на «Днях бесплатной консультации по недвижимости» 
в торговом центре 





СПАСИБО ЗА ВНИМАНИЕ!  

Контактируйте со мной, удобным Вам способом: 

Т. +371 29550524 (WhatsApp, Viber) 

@:  nelli@vipdom.lv  

skype:  vipdom.lv 

FB:  https://www.facebook.com/nelli.ose 

Instagram:  https://www.instagram.com/nelli.ose/  

Мульти. ссылка:  http://taplink.cc/nelli.ose  


